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دراسة تحليلية عن ضاحية الفرسان

الملخص التنفيذي

ضاحية الفرساان ياي وةهاة سا نية فاي شامال شار  مديناة الرياا  التا عاة لاا

وحادة سا نية ألا 50توفر أكثر من . الشركة الوطنية للإس ان كمطور رئيسي

ناء، تتضمن الضاحية ثلاث مراحل رئيسية من الب. نسمةأل  250متنوعة لحوالي

اساعار الفلال فاي . 2026ومن المتوقا  اننتهااء مان المرحلاة الأولاع فاي عاام 

تشااهد . مقارنااة  الأحياااء المجاااورة% 34 مقاادار تظهاار منخفضااة يااذا الضاااحية 

منطقة شر  الريا  زيادة فاي الطلا ، مماا أدل  لاع ارتفااا أساعار البيا  فاي

كما أن نسبة اكتمال البناء في الأحياء المجاورة، . 2019الأحياء المجاورة منذ عام 

.2019منذ عام % 15شهدت زيادة  لغت أكثر من 
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نظرة شاملة على ضاحية الفرسان

نبذة عن ضاحية الفرسان 

عدد السكان المتوقع

ألف250+

ر مسااحت. ضاحية الفرسان وةهة س نية تق  في شمال شار  مديناة الرياا  ها تقادر

وحاادة ساا نية ألووف 50متاار مر اا ، وتااوفر أكثاار ماان مليووون 35انةماليااة  اا كثر ماان 

تُقاادم . نساامةألووف 250متنوعااة ماان حياام التاااميح والمساااحة، لتلبيااة احتياةااات 

6مون الضاحية مجموعة شاملة مان المرافاق والخادمات المت املاة، وتحتضان أكثار 

.متر مر   من الحدائق والمسطحات الخضراءملايين 

إجمالي المساحة

2مليون م35+

عدد المرافق

مرفق متنوع190+ 

المساحات الخضراء

2مليون م6+

16
مركز طبي

83
مسجد

141
مركز تجاري

16
حديقة

59
مدرسة

مرافق ضاحية الفرسان
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عدد الوحدات

ألف وحدة٥٠



9,857

11,626

(تقريبا  )30,000

2026

2028

2030

تاريخ انهاء المرحلة الأولى 

تاريخ انهاء المرحلة الثانية 

تاريخ انهاء المرحلة الثالثة 

عدد الوحدات السنة مراحل المشروع 

مراحل ضاحية الفرسان

 ناااء 2026فااي المرحلااة الأولااع ماان المتوقاا   نهايااة عااام . تماار الضاااحية  ااثلاث مراحاال رئيسااية

11,626ياتح  نااء حاوالي 2028ثح في المرحلة الثانية  نهاياة عاام وحدة سكنية 9,857حوالي 

، ستشامل  نشااء حاوالي 2030أما في المرحلة الثالثة، والمتوق  اكتمالها فاي . وحدة سكنية

عزياز  ما يلبي احتياةاات اسسا ان فاي المنطقاة ويساهح فاي ت.  ضافيةوحدة سكنية30,000

.التنمية العقارية

منهجية التطوير الشامل لضاحية الفرسان

أن ت ون الممرات متالة 

للمشاة علع طول الضاحية

توفير مساحات خضراء 

لتتوسط الأحياء الس نية

سهولة الوصول والتنقل  ين المرافق

دقائق5التجارية في مدة ن تتجاوز 

تخطيط شوارا نموذةية  مساحات

متر18مختلفة ن تقل عن 

توفير مسارات مخااة 

للدراةات الهوائية

نظرة شاملة على ضاحية الفرسان
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التقدم في أعمال التطوير لضاحية الفرسان

لرياا  توضا  التقادم فاي اكتماال ضااحية الفرساان فاي ا مسبار ساهيلالاور الفضائية الخاصة 

،  ينما تظهر الاورة الأخرل آخر تحديم متاح علاع 2023 نهاية شهر أغسطس من العام الجاري 

.أشهر4الخرائط المجانية في المناات الأخرل قبل أكثر من 
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April 2023August 2023

مـسـبـار سـهـيـلجانيةالخرائط الم

المطورين العقاريين لضاحية الفرسان

:المطورين العقاريين الفرعيين:المطور الرئيسي

نظرة شاملة على ضاحية الفرسان

https://suhail.zoholandingpage.com/misbar/


ى نظرة تحليلية عل

ضاحية الفرسان
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نتحليل اسعار الفلل في ضاحية الفرسا

ئج أن وفقا  للدراسة التحليلياة التاي أةريات لاحيااء المجااورة لضااحية الفرساان أنهارت النتاا

عاان الأحياااء المجاااورةي حياام يباادأ سااعر %  34سااعر المتاار للفلاال الساا نية فيهااا أقاال  نساابة 

ريوال 738,556في الضاحية  اا  2م300 إةمالي مسطحات  ناء  2م200الوحدة لمساحة ار  

وذلك ريال  1,122,785 ينما يُقدر متوسط سعر البي  في الأحياء المجاورة لنفس المساحة  ا 

.2023وفقا  لمؤشر سهيل السعري للر   الثالم من 

البيانقرطبة القادسية الرمال ةالمونسي

متوسط أسعار الوحدات في الأحياء المجاورة

1,348,886 1,294,422 

1,091,829 

893,636 
985,154 

 -
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البيانالقادسيةالرمالالمونسيةقرطبة

انبداية سعر الوحدة لضاحية الفرس

738,556

نظرة تحليلية على ضاحية الفرسان
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مؤشر سعر المتر المربع للفلل في الاحياء المجاورة

انتحليل نمو أسعار الفلل في الأحياء المجاورة لضاحية الفرس

ناذ يوض  الرسح البيااني ارتفااا مؤشار أساعار الفلال للمتار المر ا  فاي انحيااء المجااورة م

. 2023حتع نهاية شهر اغسطس2019

اا  ا ملحون  في التطورات الأخيرة  سو  العقارات  الممل اة، شاهدت منطقاة الرياا  ازدياار 

ااا غياار . فااي الطلاا  علااع الوحاادات الساا نية حياام  ن مؤشاار أسااعار البياا  قااد شااهد ارتفاع 

فااي الأحياااء المجاااورة لضاااحية %79،  ينمااا  لغاات نساابة الزيااادة 2019مساابو  منااذ عااام 

لغات علع صعيد مقارنة الأحياء، ةاء حي البيان في المقدماة  زياادة غيار عادياة  . الفرسان

ا  نسبة %197نسبتها  .%39،  ينما استقر حي القادسية في نهاية القائمة مسجلا  نمو 

البيانقرطبة القادسية الرمال ةالمونسي

4,256
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مدينة الرياض

نظرة تحليلية على ضاحية الفرسان
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رسان تحليل اكتمال البناء في الأحياء المجاورة لضاحية الف

شاهدت الأحيااء  .يمثل يذا التحليل نسبة اكتمال البناء من اةمالي مساحة الحي المتوفرة للبناء

ا فاي عادد الأراضاي المبنياة مناذ عاام  الزياادة فاي نسابة نماو البنااء ، 2019المجاورة نماوا  ةياد 

والأقال زياادة حاي % 21وكاان حاي القادساية أكثار انحيااء ارتفاعاا  نسابة .%15 متوسط يتجااوز 

.%6قرطبة  نسبة 

البيانقرطبة الرمالالقادسية ةالمونسي

خوتواموا  

وقااد. يشااير التحلياال  لااع زيااادة الطلاا  علااع الوحاادات العقاريااة فااي شاار  الريااا 

ا تناف ساية، أنهرت البيانات أن الوحدات الس نية لفلل ضاحية الفرسان، تقدم أسعار 

مقارنة  الوحادات ذات المواصافات المشاا هة فاي % 34حيم تبين أنها أقل  نسبة 

 ن يُقتارح علاع المهتماين  انساتثمار العقااري والبااحثين عان سا. الأحياء المجاورة

مراةعااة يااذا الأرقااام ودراسااة السااو   شاا ل معمااق نتخاااذ قاارارات اسااتثمارية 

.مستنيرة
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تعريفات ومنهجية التقرير

رك يو مؤشر سعري يتح احتسا ه  استخدام خوارزمية المتوساط المتحا: مؤشر سهيل السعري

ياتح  عاد أن. التراكمي المطبقة علع القيمة الوسيطة لسعر المتار المر ا  للاافقات العقارياة

ن خالال تجويد البيانات من خلال ر ط الافقات م انيا ، يتح معالجة  ياناات الاافقات العقارياة ما

ت الذكاء تنظي  القيح المتطرفة وتاحي  معلومات نوا العقار وحالة المبنع  استخدام تقنيا

نهاياة ويتح نشر المؤشارات فاي. انصطناعي والاور الفضائية التاريخية والمحدثة  ش ل دوري

ي مؤشر سهيل السعري  يستخدم دائما مجموعة كاملة مان البياناات وي خاذ فا. كل فترة زمنية

عاة انعتبار البيانات التاي لاح ت ان متاوفرة فاي وقات تجميا  المؤشار، ويخضا  المؤشار للمراة

.التاريخية في حالة توفر أي نقطة  يانات أو مجموعات  يانات ةديدة

الخاصة  قط  الأراضاي المخططاة  والماانفة حسا الجيوم انيةيي البيانات : قطع الأراضي

.استخدام الأر  وأنظمة البناء ومنشورة من قبل وزارة الشؤون البلدية والقروية وانس ان

واسطة يي قط  الأراضي التي تح تحديد أنها مبنية خلال فترة زمنية  : قطع الأراضي المبنية

ر أدوات الرؤيااة الحاسااو ية التااي تااح تطويريااا  اسااتخدام خوارزميااة الااتعلح العميااق علااع الاااو

.الفضائية لنفس الفترة الزمنية

نسبة  ةمالي عدد قط  الأراضي المبنية من  ةماالي عادد قطا  الأراضاي: نسبة اكتمال البناء

.في منطقة ةغرافية محددة خلال فترة زمنية محددة

فياة التغير في نسابة البنااء خالال الفتارة الزمنياة المحاددة فاي منطقاة ةغرا: نسبة نمّو البناء

.محددة

اخلاء المسؤولية

الأخاذ رة ما تاوف ذلت شركة سهيل الجزيرة للتقنية العقارية اقاع ةهد مم ن للت كد من محتول المعلومات المذكورة في يذا التقريار  نااء  علاع المااادر الم

باشار او  شا ل مون  انعتبار أن شركة سهيل الجزيرة للتقنية العقارية ومونفيها ن يقدمون أي ضامانات  شا ن المعلوماات الماذكورة فاي ياذا التقريار ون يتحملا

.رات استثماريةكما نلفت اننتباا  ان المعلومات المذكورة في التقرير ليست توصية  شراء او  ي  او نتخاذ أي قرا. غير مباشر أي مسؤولية قانونية ناتجة عن ذلك

:المصادر
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شكرا  لكم

wecare@suhail.ai

www.suhail.ai

GoSuhail

GoSuhail

Suhail 2023©. ةمي  الحقو  محفونة لشركة سهيل الجزيرة التقنية 1.0
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