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202303تقرير سهيل العقاري لـلربع الثاني من عام 

ىنلسهيل

لبياناتامنالاستفادةعلىمبنيةمتكاملةعقاريةتجربةتوفرعقاريةمنصة

العقاريالقطاعلخدمةالاصطناعيالذكاءبأدواتوتعزيزهاالمفتوحة

.بهوالمهتمين

نيةالعمراوالعقاريةالبياناتمنحزمةتقدمتحليليةأداة

تم.العدلوزارةأهمهابياناتمصادرعدةمنمستمدة

.القراءةوسهلةدقيقةلتصبحجودتها،رفعوتحسينها

علىالمستفيدإبقاءهوالمعلوماتهذهمنالهدف

القراراتاتخاذعلىومساعدتهالعقاريبالسوقدائماطلاع

.المناسبالوقتفيالمناسبة

مسب ر

حيثأنواعها،بكافةالعقاراتوشراءلبيعمتكاملةمنصة

الوصـولفرصـةالعقـاريينللمطـورينالمنصـةتقـدم

ويمكنمبيعـاتهموزيـادةأكـبروعملاءجمهـورإلى

ولةبسهرقميا  والـدفعالشـراءعمليـةإتماممنالمشـترين

.وموثوقية

اعسوق

ــيلات  ــات والتحل ــى البيان ـــتيح الحصــول عل خــدمات موجهــة ت

يمكـن ســهيل أعمــال. العقاريـة من خـلال الربــا اكلكــتروني

الجهـات من تضــمين منتجــات المنصـة حســب الاحتيــا  فـي

ــة تخصـــيض خـــدمات إضـــافية  أنظمتهــا الخاصــة، مــع إمكاني

حســب الطلب، والاســتفادة من ذلــك في بنــاء نمــاذ  عمـل

ـــــرات  ـــــات وم شـ ــــى بيانـ ـــــول عل ـــــدة باكضــــافة للحصـ جدي

الصــفقات العقاريــة ونمــاذ  الــذكاء الاصــطناعي

سهيللأىم ل



بحرالشاطئعلىالمدينةتقعحيثبالحياة،النابضةالمملكةمدنأبرزمنواحدةجدة،مدينةتعد

اسكانهوتنوعالغنيبتاريخهاجدةتشتهرحيثللمملكة،وثقافيتجاريمركزوتعتبر،الأحمر

العبمنمكنهامماالحديثة،التحتيةوبنيتها ادور  .للمملكةالاقتصاديالمشهدفيمحوري 

اعم دمةل

4

مدينةفيالعقاريالسوقأداءمبسطةلمحةاستعراضالتقريرهذامننستهدف

.2024عاممنالأولالربعنهايةحتى2019عامبدايةمنالممتدةالفترةخلالجدة

اعهدفلمنلاعت  ي 

اعم دمة

دنالممنوالعديدجدةمدينةفيوتنطلقأجنحتهاسهيلمنصةتنشرحيثجدع،فيسهيلوالآن

اعالقطفيالابتكارمنارةسهيلمنصةلتصبحجدا،قريباعنهاسنعلنالتيالمملكةفيالأخرى

.بالحياةالنابضةالمدنهذهعبرالعقاري

يةحيوكبوابةمكانتهاتعزيزفيساهممميزاستراتيجيجغرافيبموقعجدةمدينةوتحظى

تقدموفريدة،بسلاسةوالحداثةالتقاليدبينالساحليةالمدينةهذهتمز حيثالدولية،للتجارة

ا انسيج  تعكسالتيالمعاصرةالسحابوناطحاتالحديثةوالأسواقالقديمةالمعالممنفريد 

.لمجتمعهاالديناميكيةالطبيعة

نظرة على القطاع العقاري بمدينة جدة



عمحةلىنلمدينةلجدعل

5

بينوصلحلقةقديماالمدينةمثلتحيثمميزجغرافيبموقعجدةمدينةتحظى

فيةالممثلالشمالومناطقاليمنفيالممثلةالعربيةالجزيرةشبهفيالجنوبمناطق

يحظىالذيالمكرمة،مكةنطاقضمنالمدينةوتقع.اكسلامنشوءقبلوذلكالشام

.والاقتصاديةالدينية،وأهميتهالاستراتيجيلموقعهنظراكبيرةبأهمية

حيثالدولية،للتجارةحيويةكبوابةمكانتهاتعزيزفيالاستراتيجيجدةموقعساهم

اانسيج  وتقدمفريدة،بسلاسةوالحداثةالتقاليدبينالساحليةالمدينةهذهتمز  منفريد 

الطبيعةتعكسالتيالمعاصرةالسحابوناطحاتالحديثةوالأسواقالقديمةالمعالم

.لمجتمعهاالديناميكية

اعتعدادلاعسك نيل

عدد السكان

مليون نسمة3.7

ذكور

اناث

نسمة648,544

نسمة316,674

أعلى مستويات الكثافة 34-30سجلت الفئة العمرية 

م2022السكانية في منطقة مكة المكرمة طبقا  لتعداد عام 

Data Saudi (mep.gov.sa| مكة المكرمة Datasaudi: المصدر

نظرة على القطاع العقاري بمدينة جدة

https://datasaudi.mep.gov.sa/ar/region/makkah-al-mokarramah
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عمحةلىنلمدينةلجدعل

علاعم وم تلالاقتص ديةلعمدينةلجد

أقدسإلىرئيسيةمدينةأقربباعتبارهاوالمدينة،لمكةالعبوربوابةبمثابةجدةمدينةتعد

االحجا لملايينالرئيسيةالدخولنقطةفهياكسلام،فيالمواقع دفقالتهذاوي دي.سنوي 

يعززمماالمختلفة،والخدماتالتجزئةوتجارةوالضيافةالنقلقطاعاتعلىالطلبزيادةإلى

.جدةلمدينةالمحلياكجماليالناتج

330 +

سوق ومركز 

تــجـــــاري

39
مستشفى 

خـــاص

441
مجمع 

طـبـي

13
مستشفى 

حـكـومـي

3
مــدن 

صناعية

حهامنحيثالدولية،للتجارةحيويةكبوابةمكانتهاتعزيزفيالاستراتيجيجدةموقعساهم

فيلامتمثوذلكوأفريقيا،وآسياأوروباترباالتيالرئيسيةالتجارةطرقإلىالوصولإمكانية

االسعوديالاقتصادوتنويعالبضائع،وتصديرلاستيرادالصاخبةالموانئ إلىوفق،النفاعنبعيد 

.م2030لرؤيةالرئيسيةالمستهدفات

2

ميناء بحري

46%

نسبة إجمالي واردات 

ة المملكة عبر الموانئ البحري

ميناء جدة اكسلامي -

3%

إجمالي صادرات المملكة 

ناء مي-عبر الموانئ البحرية 

الملك عبدالله 

19%

نسبة  إجمالي صادرات 

ة المملكة عبر الموانئ البحري

ميناء جدة اكسلامي-

سهيللفيلجدع

الساعةارمدعلىمحدثةتفصيليةوإحصائياتبياناتسهيلتطبيقيوفر

افةباكضجدة،مدينةفيتنفيذهاتمالتيالعقاريةالصفقاتأعدادعن

المتررأسعامتوساوتغيروتصنيفاتها،الصفقات،تلكقيمةإجماليإلى

البياناتمنوغيرهاالوحدات،أسعارمتوساإلىباكضافةبها،المربع

.جدةبمدينةالعقاريللقطاعالحصريةالتفصيليةوالرؤى

Jeddah Chamber (jcci.org.sa)-غرفة جدة -المزايا التنافسية لاقتصاد جدة :الموقع اكلكتروني لغرفة جدة: المصدر

نظرة على القطاع العقاري بمدينة جدة

https://www.jcci.org.sa/%D8%A5%EF%BB%97%EF%BA%98%EF%BA%BC%EF%BA%8E%D8%AF-%EF%BB%A3%EF%BA%AA%EF%BB%B3%EF%BB%A8%EF%BA%94-%EF%BA%9F%EF%BA%AA%D8%A9
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أىدادلاعصف  تلاعع  ريةلبمدينةلجدع

رة إجمالي أعداد الصفقات العقارية التي تمت بمدينة جدة خلال الفت

م2024م إلى نهاية الربع الأول من عام 2019من يناير 

صف ة138,524

مقارنـة % 16.5بنسـبة 2021شهد السوق العقاري بمدينـة جـدة ارتفـاع أعـداد الصـفقات العقاريـة خـلال عـام 

.2022مقارنة بعام 2023خلال عام % 8.4، و انخفاضها بنسبة 2019بعام 
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ةتغي لأىدادلاعصف  تلاعع  ري

(بشكل سنوي)

(مسبار سهيل: المصدر)

د ومن اللافت للانتبـاه الارتفـاع الملحـوي فـي أعـدا

ن الصفقات العقارية التـي تمـت فـي الربـع الأول مـ

، يليها في المركـز صف ة10,648بواقع 2022عام 

الثــاني أعــداد الصــفقات العقاريــة التــي تمــت فــي

.صف ة10,089بواقع 2021الربع الأول من عام 

10,089 10,648

0

5,000

10,000

15,000

2021 Q1 2022 Q1

نظرة على القطاع العقاري بمدينة جدة
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قيمةلاعصف  تلاعع  رية

الـى 2019تدريجي قيمة الصـفقات العقاريـة التـي تمـت بمدينـة جـدة خـلال الفتـرة مـن بشكل ارتفعت 

بنسـبة 2022، حيث شهد السوق العقاري بمدينة جدة ارتفاع قيمة الصفقات العقارية خـلال عـام 2023

، وتعتبـر هـذه الزيـادة بمثابـة م شـر قـوي لجاذبيـة ومرونـة السـوق العقـاري 2019مقارنة بعـام % 73.2

ة بنسـبة  ولكن من اللافت للانتباه الانخفاض في قيمـة الصـفقات العقاريـ. بمدينة جدة خلال تلك الفترة

.2022مقارنة بعام 2023خلال عام % 13.9
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(مسبار سهيل: المصدر)

من يقدر إجمالي قيمة الصفقات العقارية التي تمت خلال الفترة

2024إلى نهاية الربع الأول من عام 2019يناير 

س.رم ي رل166.8

دعتغي لاعصف  تلاعع  ريةلبمدينةلج

(بشكل سنوي)

نظرة على القطاع العقاري بمدينة جدة
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دعلمس حةلاعصف  تلاعع  ريةلبمدينةلج

(م2023م إلى 2019خلال الفترة من )اعصف  تلاعع  ريةلمس حةلإجم عيل

2019ن بشكل تدريجي المساحة الكلية للصفقات العقاريـة التـي تمـت بمدينـة جـدة خـلال الفتـرة مـارتفعت

.2019مقارنة بعام % 44.1بنسبة2023، حيث ارتفعت مساحة الصفقات العقارية خلال عام 2023الى 
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نظرة على القطاع العقاري بمدينة جدة
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9

(مسبار سهيل: المصدر)
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صف ر تلبأحير ءلمدينرةلجردعل5أبر زل

(2023إلى 2019خلال الفترة من )

إجمالي المساحة(س.ر)القيمةالحيبالترتي
(متر مربع)

(س.ر)متوسا سعر المتر 

900,000,000170,7465,271المحمدية01

760,000,000765,987992الأموا 02

757,550,0001,168,757648الجوهرة03

745,664,000932,080800الياقوت04

695,225,7868,71479,783الأندلس05

(مسبار سهيل: المصدر)

نظرة على القطاع العقاري بمدينة جدة
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مؤش لسهيللاعسع يلحسبلنو لاعع  رل
(فلل-شقق -الأراضي السكنية )

مؤش لسهيللاعسع يلعلأراضيلاعسكنيةلفيلمدينةلجدع

إلـى 2020من خلال تحليل م شر سهيل السعري للأراضي السكنية بمدينة جدة خلال الفترة مـن بدايـة عـام 

:، تبين بناء  على الرسم البياني أعلاه الآتي2023نهاية 

رير ل1,424متوسا سعر متر الأراضي السكنية بأحياء مدينة جـدة بـين حـدود سـعرية تتـراو  بـين تذبذب

.2020للمتر المربع خلال شهر ديسمبر عام ري لل1,565و2020للمتر المربع خلال شهر يناير عام 

2021ر تدريجي في متوسا سعر متر الأراضي السكنية بأحيـاء مدينـة جـدة بدايـة مـن شـهر فبرايـارتف  

للمتـر المربـع بنهايـة شـهر ديسـمبر عـام رير لل3,413للمتر المربع حتى وصل إلى نحو ري لل1,578الذي سجل 

2022.

للمتـر المربـع رير لل3,134طفيف في متوسا سعر متر الأراضي السكنية بأحياء مدينة جدة من انخف ض

.2023خلال شهر ديسمبر من عام ري لل2,926ليستقر عند نحو 2023خلال شهر يناير عام 

0

1,000

2,000

3,000

4,000

2020 2021 2022 2023

نظرة على القطاع العقاري بمدينة جدة

مؤش لسهيللاعسع يلع ش قلفيلمدينةلجدع

إلـى نهايـة 2019من خلال تحليل م شـر سـهيل السـعري للشـقق بمدينـة جـدة خـلال الفتـرة مـن بدايـة عـام 

:، تبين بناء  على الرسم البياني أعلاه الآتي2023

خـلال 3,568و3,741متوسا سعر متر الشقق بأحياء مدينـة جـدة بـين حـدود سـعرية تتـراو  بـين تذبذب

2023إلى 2019الفترة من 

2021ملحوي في متوسـا سـعر متـر الشـقق بأحيـاء مدينـة جـدة خـلال شـهر أغسـطس مـن عـام ارتف  

للمتر المربع وفـي ري لل5,183، حيث وصل متوسا السعر في أغسطس إلى نحو 2022وشهر مارس من عام 

للمتر المربعري لل6,388مارس إلى حدود 

1,000

3,000

5,000

7,000

2019 2020 2021 2022 2023
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مؤش لسهيللاعسع يلع ف للفيلمدينةلجدع

، 2023إلـى نهايـة 2019من خلال تحليل م شر سهيل السعري للفلل بمدينة جدة خلال الفترة من بداية عـام 

:تبين بناء  على الرسم البياني أعلاه الآتي

خـلال 2,903و2,863متوسا سعر متـر الفلـل بأحيـاء مدينـة جـدة بـين حـدود سـعرية تتـراو  بـين تذبذب

.2021إلى يناير 2019الفترة من يناير 

2021ريـال فـي مـارس 2,519تدريجي في متوسا سعر متـر الفلـل بأحيـاء مدينـة جـدة بدايـة مـن ارتف  

.ريال للمتر المربع5,045عند 2023ليستقر متوسا سعر المتر بنهاية عام 

نظرة على القطاع العقاري بمدينة جدة
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مؤش لسهيللاعسع يلحسبلنو لاعع  رل
(فلل-شقق -الأراضي السكنية )



عدلالوزارةسجلفيتسجيلهايتمالتيالعقارياكفراغعمليات:العقاريةالصفقات

اصةالخالمفتوحةالبياناتمنصةفينشرهاويتمالسعوديةالعربيةالمملكةفي

.العقاراتمبيعاتلجميعبالوزارة

رهانشتمالتيالسعوديبالريالالعقاريةالصفقاتقيمةإجمالي:الصفقاتقيمة

.الزمنيةالفترةخلال

خلالنشرهاتمالتيالعقاريةالصفقاتفيالعقاراتعددإجمالي:الصفقاتعدد

.الزمنيةالفترة

المربعبالمترالعقاريةالصفقاتفيالعقاراتمساحةإجمالي:الصفقاتمساحات

.الزمنيةالفترةخلالنشرهاتمالتي

المتوساخوارزميةباستخداماحتسابهيتمسعريم شرهو:سهيلأسعارم شر

للصفقاتالمربعالمترلسعرالوسيطةالقيمةعلىالمطبقةالتراكميالمتحرك

بياناتةمعالجيتم،مكانياالصفقاترباخلالمنالبياناتتجويديتمأنبعد.العقارية

ارالعقنوعمعلوماتوتصحيحالمتطرفةالقيمتنظيفخلالمنالعقاريةالصفقات

رنشويتم.الفضائيةوالصورالاصطناعيالذكاءتقنياتباستخدامالمبنىوحالة

مجموعةدائمايستخدمسهيلأسعارم شر.زمنيةفترةكلنهايةفيالم شرات

جميعتوقتفيمتوفرةتكنلمالتيالبياناتالاعتبارفيويأخذالبياناتمنكاملة

أوبياناتنقطةأيتوفرحالةفيالتاريخيةللمراجعةالم شرويخضعالم شر،

.جديدةبياناتمجموعات

المعتمدةالمخططةالأراضيبقطعالخاصةالجيومكانيةالبياناتهي:الأراضيقطع

وزارةقبلمنومنشورةالبناءوأنظمةالأرضاستخدامحسبومصنفةالأماناتقبلمن

.والاسكانوالقرويةالبلديةالش ون

نيةزمفترةخلالمبنيةأنهاتحديدتمالتيالأراضيقطعهي:المبنيةالأراضيقطع

عميقالالتعلمخوارزميةباستخدامتطويرهاتمالتيالحاسوبيةالرؤيةأدواتبواسطة

.الزمنيةالفترةلنفسالفضائيةالصورعلى

اعت  ي ومنهجيةتع يف ت
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قطععددإجماليمنالمبنيةالأراضيقطععددإجمالينسبة:البناءاكتمالنسبة

.محددةزمنيةفترةخلالمحددةجغرافيةمنطقةفيالأراضي

قةمنطفيالمحددةالزمنيةالفترةخلالالبناءنسبةفيالتغير:البناءنمّونسبة

.محددةجغرافية

إجماليمنالعقاريةالصفقاتفيالعقاراتعددإجمالينسبةهي:التداولنسبة

محددةزمنيةفترةخلالمحددةجغرافيةمنطقةفيالأراضيعدد

:العقارأنواع

يالأراضمثلالسكنيةالبناءأنظمةتحتالمصنفةالعقاراتكافةذلكيشمل:سكني

.والشققوالفللالسكنية

لىعسكنيةالغيرالبناءأنظمةتحتالمصنفةالعقاراتأنواعكافةذلكيشمل:تجاري

.والمزارعالمستودعاتالمصانع،التجارية،العقاراتالحصرلاالمثالسبيل

اعت  ي ومنهجيةتع يف ت

:المصادر

اعمسؤوعيةاخلاء

الأخذمعالمتوفرةالمصادرعلىبناء  التقريرهذافيالمذكورةالمعلوماتمحتوىمنللتأكدممكنجهداقصىالعقاريةللتقنيةالجزيرةسهيلشركةبذلت

اوباشرمبشكليتحملونولاالتقريرهذافيالمذكورةالمعلوماتبشأنضماناتأييقدمونلاوموظفيهاالعقاريةللتقنيةالجزيرةسهيلشركةأنبالاعتبار

.استثماريةراتقراأيلاتخاذاوبيعاوبشراءتوصيةليستالتقريرفيالمذكورةالمعلوماتبانالانتباهنلفتكما.ذلكعنناتجةقانونيةمس وليةأيمباشرغير
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